                                                        Утверждено решением Общего собрания членов 
                                                                                             ТСЖ «Серебряный ключ» 
                                                                                               Протокол от 15.03.2018 г.






Правила проживания и застройки
в ТСЖ «Серебряный ключ»



















                                                             д. Сартаково





ОГЛАВЛЕНИЕ: 

1.Термины и определения. 
2.Общие положения. 
3.Правила проживания
4.Правила эксплуатации инженерных коммуникаций. 
5.Противопожарные мероприятия. 
6.Правила безопасности проживания и соблюдения пропускного режима
7.Правила содержания животных 
8.Организация застройки территории ТСЖ «Серебряный ключ» в целом и строительства объектов индивидуального пользования. 
9.Обращения граждан. 
10.Ответственность за несоблюдение Правил проживания в ТСЖ «Серебряный ключ». 
11.Прочие положения. 

       Настоящие «Правила проживания» в ТСЖ «Серебряный ключ» разработаны в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания Общего имущества, утвержденными Правительством РФ,  Уставом ТСЖ и другими нормативными актами. Являются официальным внутренним документом ТСЖ «Серебряный ключ» (далее по тексту «Посёлок») и обязательны для соблюдения всеми собственниками земельных участков Посёлка (Собственник), а также иными лицами на территории Посёлка. Настоящие Правила преследуют своей целью обеспечение максимально комфортной, безопасной и без конфликтной атмосферы проживания на территории Посёлка и регламентируют взаимоотношения, поведение, соблюдение охранного режима всеми собственниками земельных участков и иных лиц по отношению друг к другу, Общему имуществу и объектам общей инфраструктуры. 

1.Термины и определения 
1.1.Земельный участок – часть поверхности земли, имеющая фиксированную границу, площадь, местоположение, правовой статус и другие характеристики, отражаемые в государственном земельном кадастре, приобретенная в собственность гражданином, на которой может быть расположено индивидуальное жилое строение и иные сооружения. 
1.2.Собственник земельного участка (Собственник) – гражданин, либо юридическое лицо, имеющие законное право собственности, владения и пользования земельным участком. 
1.3.Иные лица – граждане, либо юридические  лица, имеющие законное право собственности, владения и пользования жилыми и нежилыми помещениями и члены их семей (включая несовершеннолетних), а также граждане, которые находятся, пользуются земельным участком и ведут на нем работы при наличии соответствующего разрешения или поручения собственника земельного участка, в том числе любые другие лица,  постоянно, либо временно пользующиеся недвижимым имуществом на территории Посёлка для целей проживания, включая любых гостей и приглашенных лиц, сотрудники (в случае, если нежилое помещение является офисом), наниматели, арендаторы и посетители Посёлка. 
1.4.ТСЖ «Серебряный ключ»– организация, осуществляющая управление и содержание инфраструктуры в посёлке. 
1.5.Территория Посёлка - совокупность земельных участков собственников (пользователей), в том числе и земельных участков общего доступа, с находящимися на них объектами индивидуальной жилой застройки и инфраструктуры Поселка. Территория Посёлка расположена по адресу: Нижегородская область Богородский район, деревня Сартаково, улица Серебряный ключ.
1.6.Домовладение – земельный участок Собственника, на котором может быть расположен жилой дом и/или объекты вспомогательного использования и инженерные коммуникации. 
1.7.Земельные участки общего доступа – открытые земельные участки, расположенные в границах территории Посёлка, предназначенные для доступа к земельным участкам собственников, а также для размещения и обслуживания инфраструктуры Посёлка.
1.8.Инфраструктура Поселка – имущество, предназначенное для обеспечения в пределах территории ТСЖ «Серебряный ключ» потребностей собственников земельных участков в проходе, проезде, охране, организации отдыха и иных потребностей, расположенное на участках общего доступа. 
К инфраструктуре Посёлка в частности относятся: 
–улицы и проезды; 
–гостевая парковка; 
–здания и сооружения, созданные для жизнедеятельности и обслуживания инфраструктуры Посёлка;
–оборудование КТП, ГРП и видеонаблюдение; 
–оборудование, находящееся за пределами  земельных участков собственников;
–детская и спортивная площадки;
–зеленые насаждения.

2.Общие положения 
2.1.Настоящие Правила являются обязательными для:
2.1.1.Собственников земельных участков.
2.1.2.Лиц, проживающих совместно с Собственниками земельных участков и членов их семьи.
2.1.3.Арендаторов (нанимателей) помещений на территории Поселка.
2.1.4.Других лиц, находящихся на территории Посёлка  по приглашению Собственника.
2.2.Собственник участка обязан ознакомить всех проживающих в Домовладении и приглашенных им лиц с Правилами проживания, в связи с чем несет ответственность за соблюдение указанными лицами настоящих Правил. 
2.3.Настоящие Правила могут быть дополнены и изменены только решением Общего собрания членов ТСЖ. 
2.4.Настоящие Правила размещены на официальном сайте ТСЖ «Серебряный ключ»  www.serkl.ru. 
2.5.Собственники и иные лица должны прилагать максимум усилий для предотвращения конфликтных ситуаций, а в случае их возникновения – для их скорейшего разрешения. В любом случае действия Собственника и иных лиц не должны нарушать права и законные интересы лиц, проживающих на территории Посёлка. 

3.Правила проживания
3.1.Собственник вправе самостоятельно хозяйствовать на своем земельном участке в соответствии с его разрешенным использованием, в т. ч. осуществлять в соответствии с градостроительными, строительными, экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными и иными установленными требованиями (нормами, правилами и нормативами) строительство и перестройку жилых строений, хозяйственных строений и сооружений. 
3.2.Собственник и иные лица обязаны: 
3.2.1.Соблюдать законодательство Российской Федерации и настоящие Правила.
3.2.2.Соблюдать требования пожарной безопасности.
3.2.3.Соблюдать правила пользования водопроводом и канализацией и не допускать нерационального расхода и утечек водопроводной воды.
3.2.4.Обеспечивать аккуратный, ухоженный внешний вид земельного участка, находящегося в его владении и пользовании, и построек, расположенных на этом участке.
3.2.5.Провести за свой счет благоустройство и поддерживать порядок на территории, примыкающей к земельному участку со стороны дороги.
3.2.6.Самостоятельно знакомиться с настоящими правилами, дополнениями к ним, иными документами и требованиями ТСЖ, которые размещаются в специально отведённых местах: на стендах при въезде на территорию Поселка досках объявлений, на официальном сайте ТСЖ «Серебряный ключ» www.serkl.ru., а также хранятся в офисе ТСЖ и доступны для ознакомления в рабочее время. Ответственность за последствия, связанные с незнанием настоящих правил, иных документов и требований ТСЖ, с Собственника не снимается. 
3.2.7.Соблюдать чистоту и порядок на Общей территории Посёлка.
3.2.8.Не засорять прилегающие к территории Посёлка (луга, поля, лес, дороги и т.д.).
3.2.9.Не складировать мусор и стройматериалы на Общей территории Посёлка, в том числе, вдоль дорог, на земельных участках между  дорогой и забором Собственника и т. п.
3.2.10.Не выбрасывать листву и прочий мусор с участков Собственников на Общую территорию Посёлка, а также за его пределы. 
3.2.11.Собирать скошенную траву в мешки и выбрасывать в 8 тонный контейнер, который устанавливается по заявке жителей.
3.2.12.Не разливать жидкие отходы за пределами участка, не использовать для утилизации мусора и бытовых отходов места, не отведенные в установленном порядке для этих целей, а также не оставлять любые другие продукты жизнедеятельности людей и домашних животных в местах общего доступа.
3.2.13.Складировать бытовой мусор в специально отведенных для этих целей местах в специальные контейнеры.
3.2.14.При проведении строительных работ Собственники обязаны пользоваться правилами строительства (глава №8).
3.2.15.Не блокировать какими либо транспортными средствами или  иными препятствиями дороги на территории Посёлка на какое - либо время.
3.2.16.Парковать свои и  автомобили посетителей на гостевой парковке, на территории домовладения или  вдоль дороги, прилегающей к домовладению Собственника, не перекрывая проезд для  других автомобилей.
3.2.17.Нести ответственность за находящееся в их ведении электрооборудование и его техническое состояние.
3.2.18.Устанавливать в домовладении приборы защиты от перенапряжения.
3.2.19.Устанавливать электрические счётчики и вводные автоматы согласно техническим условиям.
3.2.20.Бережно относится к инфраструктуре, в том числе к зеленым насаждениям.
3.2.21.Предотвращать порчу Общего имущества(дорог, коммуникаций, детской площадки, спортивной площадки, газонов и т. п.).
3.2.22.Нести ответственность за нахождение и поведение детей на Общественной территории. 
3.2.23.Вывешивать объявления только в  специально отведённых местах  или на сайте: www.serkl.ru.
3.3. Собственнику земельного участка запрещается: 
3.3.1.Мойка  транспортного средства вне территории Собственника.
3.3.2.Сливать бассейны на Общую территорию Посёлка и соседние участки.
3.3.3.Разводить костры.
3.3.4.Откидывать снег на проезжую часть дороги.
3.3.5.Движение несовершеннолетних  на территории Посёлка на мототехнике без сопровождения  взрослых. 
3.3.6.Включать громкую музыку, если она причиняет беспокойство и неудобства Собственникам соседних земельных участков. 
3.3.7.Переоборудовать внутренние инженерные сети, расположенные на территории Посёлка, без получения необходимых согласований и разрешений, предусмотренных действующим законодательством.
3.3.8.Самовольно подключаться к электрическим и газовым сетям, к центральной системе водоснабжения на  смежных земельных участках или на земельных участках третьих лиц.
3.3.9.Устанавливать, подключать, и использовать электробытовые приборы и машины с мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, а также подключать, и использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов и не отвечающие  требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
3.3.10.Подключаться к системе электроснабжения Посёлка помимо электрического счётчика.
3.4.Замена узлов учета электроэнергии на опорах, а так же вводных автоматов допускается только энергоэксплуатирующей организацией за счет Собственника по заявке в Правление ТСЖ. Самовольная замена электрического счётчика будет расцениваться, как незаконное подключение.
3.5.Правление ТСЖ вправе принудительно отключать Собственника от электроснабжения при задолженности за содержание имущества ТСЖ более 3-х месяцев.
3.6.Повторное подключение Собственника производится на платной основе и только после устранения всех нарушений. Сумма оплаты ежегодно устанавливается Правлением ТСЖ.

4. Правила эксплуатации имущества и объектов инфраструктуры.
4.1.Собственники домовладений обязаны допускать на свою территорию представителей ТСЖ и ремонтных служб для осмотра технического состояния водопровода, газового и/или иного оборудования, а также, в случае  необходимости, ремонтных или технических работ. 
4.2.В случаях обнаружения возникновения неисправностей в работе или аварийных ситуаций в системах водопровода, газопровода, электрического и/или иного оборудования, а также  повреждения объектов Общей собственности, необходимо немедленно сообщить об этом на пост КПП и в Правление ТСЖ.
4.3.В случаях поломки или разрушения любого объекта инфраструктуры (сетей водопровода, электрических сетей и ТП, счётчиков, газопровода низкого давления, ГРП, асфальтового покрытия дорог, бордюров, заборов, шлагбаума и т.д.) по вине Собственника, он несет полную материальную ответственность.
4.4.Каждый Собственник обязан самостоятельно или с привлечением третьих лиц, организаций обслуживать: 
4.4.1.Выгребную яму, расположенную на территории своего участка.
4.4.2.Электрическую разводку в доме, в других строениях и на территории Собственника.
4.4.3.Систему водопровода на участке от подключения к основной магистрали с дальнейшей разводкой по дому, участку.
4.4.4.Систему газопровода на участке от подключения к основной магистрали с внутридомовой разводкой, прибор учёта потребления газа, газовый котёл.
4.5.Дороги на территории Посёлка предназначены исключительно для проезда легкового автотранспорта. Проезд по территории Посёлка грузового автотранспорта и другой тяжелой транспортной техники возможен только для осуществления специальных функций по вывозу мусора и бытовых отходов, уборке улиц, вывозу снега, а также в экстренных случаях.
4.6.Возможен проезд грузовых машин для погрузки и выгрузки имущества, а также для обеспечения процесса строительства. 
4.7.Гостевая парковка может использоваться для парковки автотранспорта гостей с обязательным уведомлением контролеров КПП. 
4.8.Запрещается парковка машин на пешеходных дорожках, тротуарах, общественных газонах. 
4.9.Водители автотранспорта обязаны соблюдать на территории Посёлка скоростной режим - не более 30 км/час. 

5.Противопожарные мероприятия. 
5.1.Все лица, находящиеся на территории Посёлка обязаны:
5.1.1.Соблюдать и требовать соблюдения от членов своей семьи, посетителей, а так же лиц, временно проживающих в домовладении, требований пожарной безопасности на территории Посёлка, на территории земельного участка и в домовладении.
5.1.2.Не разрешать детям пользоваться спичками, зажигалками и играть с огнем.
5.1.3.Соблюдать меры предосторожности при пользовании электроприборами, предметами бытовой химии, проведении работ с легковоспламеняющимися и горючими жидкостями, другими опасными в пожарном отношении веществами, материалами и оборудованием.
5.1.4.Иметь на участке  простейший противопожарный инвентарь: лопата, топор, лестницу. Рекомендуется также иметь огнетушители в количестве и объемах в зависимости от  площади жилого дома.
5.1.5.При обнаружении очага возгорания, пожара или признаков горения (задымление, запах гари, повышение температуры и т.п.), Собственник, члены его семьи, посетители и/или лица, временно проживающие в домовладении, обязаны немедленно позвонить в подразделение пожарной охраны  по телефону «112» или 8-831-706-01-01, 8 831-706-02-01, сообщить на пост контролёрам ТСЖ по телефону 8-920-028-02-99, а так же принять возможные меры к спасению людей, имущества и ликвидации пожара; совместно с контролёрами ТСЖ организовать встречу подразделения пожарной охраны и оказать помощь в выборе кратчайшего пути для подъезда к очагу пожара.
5.1.6.Сообщить подразделениям пожарной охраны, привлекаемым для тушения пожара и проведения связанных с ним первоочередных аварийно-спасательных работ, сведения о имеющихся на территории домовладения опасных (взрывоопасных), взрывчатых, сильнодействующих ядовитых веществах, необходимые для обеспечения безопасности личного состава.
5.1.7.Указать подразделению пожарной охраны ближайшее место для подключения к магистральному  водопроводу (гидранту). Все гидранты на территории Посёлка помечены  знаком «ПГ».
5.2.Собственнику запрещено: 
5.2.1.Использовать приёмники электрической энергии в условиях не соответствующих требованиям инструкций организаций-изготовителей, или приёмники, имеющие неисправности.
5.2.2.Эксплуатировать электропровода и кабели с поврежденной или потерявшей защитные свойства изоляцией, пользоваться повреждёнными розетками, рубильниками и другими неисправными электроустановочными изделиями.
5.2.3.Пользоваться электроутюгами, электроплитками, электрочайниками и другими электронагревательными приборами, не имеющими устройств тепловой защиты.
5.2.4. Оставлять без присмотра на территории Посёлка и/или земельного участка транспортные средства с открытыми горловинами топливных баков, и/или при наличии течей горючего и масла.
5.2.5.Подогревать на территории Посёлка и/или земельного участка двигатель автомобиля открытым огнем (костры, факелы, паяльные лампы), пользоваться открытыми источниками огня для освещения.
5.2.6.Устраивать на территории Посёлка и/или земельного участка костры, сжигать на открытом огне мусор, пластиковую посуду, отходы и тару.
5.2.7.Устраивать свалки горючих и других отходов на территории Посёлка и/или земельного участка.
5.2.8.Использовать любую пиротехническую продукцию (фейерверки, ракеты и т.п.) на территории  Посёлка и своего земельного участка, кроме специально отведённого для этого места около здания КПП с соблюдением мер пожарной безопасности.
5.2.9.Оставлять без присмотра топящиеся печи (камины), а также поручать надзор за ними малолетним детям.
5.2.10.Располагать топливо, другие горючие вещества и материалы непосредственно перед печью (камином). 

6.Правила соблюдения пропускного режима.
6.1.Собственник жилья и/или проживающий в Посёлке пропускается на территорию Поселка по предъявлению пропуска. Если контролёр знает в лицо Собственника жилья и/или гражданина, проживающего на территории Посёлка, то пропуск собственника осуществляется без предъявления документов. Если у Собственника отсутствует пропуск или документ, подтверждающий личность, контролер пропускает Собственника на территорию Посёлка при условии, что Собственник называет номер участка и свою фамилию. Если Собственник жилья или проживающий в Посёлке желает проехать на свой участок на такси, то при въезде на территорию ТСЖ он обязан  сообщить № участка, фамилию владельца и/или  предъявить пропуск или позвонить по телефону 8-9200280299 на КПП контролеру.
6.2.Для пропуска гостей Собственник жилья в обязательном порядке сообщает  контролёру КПП  дату, а также номер и марку автомобиля. Перед пропуском гостей на территорию Посёлка контролёр проверяет информацию на соответствие с заявкой. Если информация (№ участка, № авто, модель  авто, фамилия владельца) подтверждается, автомобиль пропускается на территорию Посёлка, о чем производится запись в соответствующий журнал.
6.3.Если Собственник не дал заявку заблаговременно, то контролер не пропускает автомобиль до согласования с Собственником, после чего также делает запись в журнале.
6.4.При проведении строительных работ Собственник обязан  ознакомиться с «Правилами  производства строительных работ на территории Посёлка» (глава №8) и осуществлять свою деятельность в соответствии с ними.  
6.5. В случае проезда на территорию Посёлка автомобилей без согласования с Собственником жилья, он сообщает об этом Председателю Правления или Управляющему ТСЖ для принятия мер.
6.6. В случае прохода на территорию Посёлка пешехода, контролер обязан  установить его личность, цель прихода и номер участка, на который он следует, и сделать соответствующую запись в журнале.

7.Правила содержания животных 
Содержание домашнего любимца накладывает на его хозяина серьезную ответственность.
7.1.Собственник, на индивидуальном участке которого содержится домашнее животное, обязан обеспечить условия его содержания, гарантирующие безопасность жизни и здоровья жителей Посёлка и их имущества, а также тишину и порядок. 
7.2.Владелец домашних животных обязан соблюдать гигиенические и санитарные нормы и правила, своевременно делать вакцинацию животных против бешенства. 
7.3.Разрешается осуществлять выгул домашних животных вне пределов своего владения только НА ПОВОДКЕ, в НАМОРДНИКЕ для крупных пород собак и для собак бойцовских пород. Владелец домашнего животного обязан не допускать случаев нахождения своих питомцев на общественных территориях без присмотра. 
7.4.Категорически запрещен выгул собак  на детских  площадках и на прилегающих к ним территориях. 
7.5.Лица, выгуливающие домашних животных на территории Посёлка, не должны  беспокоить  при этом других жителей, проживающих на территории Посёлка. При этом владельцы обязаны УБИРАТЬ ЭКСКРЕМЕНТЫ, ИСПОЛЬЗУЯ ПАКЕТЫ, СОВКИ  ИЛИ ДР. СРЕДСТВА. 
7.6.Лица, осуществляющие выгул собак или других домашних животных, обязаны не допускать повреждения или уничтожения  ими зеленых насаждений.
7.7.Владельцы домашних животных несут полную ответственность, и возмещают компенсации за телесные повреждения и ущерб имуществу, причиненные домашними животными и освобождают Правление ТСЖ, других Собственников и иных лиц от какой-либо ответственности и исков, связанных или возникших в связи с содержанием домашнего животного или его поведением. 
7.8.Следует немедленно сообщать контролерам (тел:8-920-0280-299) обо всех случаях появления бездомных животных на территории Поселка для принятия соответствующих мер.
7.9.Условия содержания животных не должны ущемлять права соседей и других жителей поселка на комфортную среду проживания. 

8.Организация застройки территории ТСЖ «Серебряный ключ» в целом и строительства объектов индивидуального пользования. 

8.1.Проживание строителей на территории Поселка запрещено!
8.2.Собственник вправе приступать к проведению строительных работ на своей территории с привлечением третьих лиц (подрядных организаций), имеющих допуск на осуществление соответствующего вида работ при условии выполнения Собственником «Правил ведения строительных работ на территории ТСЖ «Серебряный ключ».
8.3.Перед началом СМР и связанных с ними завозом строительных материалов Собственнику, необходимо ознакомиться с данными Правилами и принимать все меры для их выполнения.
8.4.Собственник обязан:
8.3.1.Довести настоящие Правила до внимания лиц, ответственных за строительство на его участке, а также с пониманием относится к требованиям должностных лиц и контролеров, осуществляющих пропускной режим на территорию Поселка и охрану правопорядка.
8.3.2.Сообщить в Правление ТСЖ свой контактный телефон, а также сведения с указание контактных телефонов об ответственных за проведение на его участке СМР лицах (прорабах, руководителях подрядных организаций и т.п.) 
8.3.3.Письменно сообщить в Правление ТСЖ сведения о строителях, не имеющих гражданства РФ и предоставить их паспорта для снятия копий. 
8.3.4.Принимать меры к обеспечению правопорядка со стороны работников, производящих СМР на его участке, не допускать нарушения с их стороны правил общежития.
8.3.5. Письменно сообщить в администрацию ТСЖ об окончании или приостановке строительства на участке.
8.3.6.Перед началом СМР, установить временные защитные ограждающие непрозрачные конструкции (забор) по  границам своего участка, обеспечить нераспространение за пределы участка строительного мусора и стройматериалов, ограничить доступ на стройплощадку посторонних лиц, не занятых в строительстве, в соответствии с законодательством РФ и решением Общего собрания членов ТСЖ.
8.3.7.В целях соблюдения общей концепции застройки согласовывать с Правлением ТСЖ все планируемые работы на общественной территории Посёлка.
8.3.8.Осуществлять подключение к коммуникациям ТСЖ (водопровод, электричество, газопровод) только после получения технических условий и в строгом соответствии с ними. Подключение к водопроводу разрешается исключительно в теплое время года (с мая по октябрь).
8.4.Лица, осуществившие подключение в нарушение данного порядка, подлежат отключению от коммуникаций в принудительном порядке. Ущерб от таких подключений взыскивается с Собственника участка, на который ведут данные подключения.
8.5.Собственникам запрещается без предварительного письменного согласования с Правлением ТСЖ производить работы по дополнению существующих магистральных коммуникаций (сети водоснабжения и электроснабжения), которые могут привести к увеличению их загрузки. 
8.6.Строительство домов должно осуществляться в соответствии с требованиями СНиП, действующие на данное время, в которых устанавливается комплекс обязательных нормативных требований к эксплуатационным характеристикам одноквартирных жилых домов, включая вопросы безопасности,  независимо от их конструктивных систем и применяемых систем безопасности.
8.7.Противопожарное расстояние между домами, а также другими сооружениями должны соответствовать требованиям СНиП 2.07.01, ФЗ от 22.07.2008г.№123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». Капитальные строения и сооружения должны возводиться на расстоянии не менее 3-х метров от границы земельного участка.
8.8.Личный автотранспорт лиц, участвующих в строительстве, пропускается на территорию Посёлка только после телефонного сообщения собственника контролеру (за исключением праздничных и выходных дней).
8.9.Если существует необходимость пропустить строителей в выходные и праздничные дни, то Собственник обязан предварительно согласовать пропуск строителей на территорию Посёлка с Правлением ТСЖ и гарантировать, что шумные работы проводиться не будут. 
8.10.Для ежедневного пропуска автотранспорта на территорию Посёлка, по согласованию с Собственником оформляется пропуск  на оговоренный срок. После окончания действия пропуска, так же по согласованию с Собственником, пропуск обменивается на посту у сменного контролёра, на другой (другого цвета)  и действует 1 месяц и т. д. После завершения работ Собственник обязан поставить в известность Правление ТСЖ для признания ранее выданного пропуска недействительным. При наличии пропуска автотранспорт пропускается на территорию без предварительного звонка.
811.Контролёры имеют право проверять на выезде с территории Посёлка грузовые автомобили на предмет наличия ценного груза, в т.ч. стройматериалов и задерживать автомобиль с таким грузом до выяснения его происхождения в целях обеспечения сохранности имущества и строительных материалов членов ТСЖ.
8.12.Крупногабаритный грузовой автотранспорт (а/м с прицепами и полуприцепами, а/м повышенной грузоподъемности от 20 тн.), строительная техника (фронтальные погрузчики, экскаваторы, автокраны, бетономешалки и бетононасосы и пр.) пропускаются на территорию исключительно по предварительной заявке от Собственника или лица, ответственного за СМР. Передвижение такой техники по территории Посёлка должно происходить только при непосредственном участии и контроле Собственника либо лица, ответственного за СМР. Ответственность за причинение ущерба третьим лицам либо имуществу ТСЖ при работе и передвижении такой техники, совместно с владельцами техники и лицами, управляющими ей, будет возлагаться на ответственных лиц, указанных в заявке. 
8.13.Собственник и лицо, ответственное за СМР, должны принимать своевременные и достаточные меры к сохранению чистоты дорог на территории Посёлка. При выносе грунта на асфальтовое покрытие при выезде грузового транспорта или строительной техники с участка в течение  рабочего дня осуществлять его очистку собственными силами (с привлечением  нанятых строителей).
8.14.Стоянка личных а/м, принадлежащих строителям, а также грузовой и строительной техники  на проезжей части дороги не допускается. При невыполнении данного условия,а также при жалобах жителей на автотранспорт и строительную технику, мешающие свободному проезду, контролёры имеют право требовать немедленного перемещения автомобиля в пределы границ участка либо за территорию Посёлка (на гостевую парковку). Запрещается размещение такого транспорта на длительное время (несколько дней) без согласования с Правлением ТСЖ, стоянка на чужих участках, мойка, ремонт и обслуживание такого автотранспорта на территории Посёлка.
8.15.В соответствии с решением Общего собрания ТСЖ от 17.12.2013 (п.17) запрещен доступ на территорию Посёлка крупной строительной  техники и грузового автотранспорта г/п. свыше 3,5 тонн в субботние, воскресные и праздничные дни, а также в период весенней распутицы. В рабочие дни разрешен въезд техники с 8-30 до 18-00. Разгрузка такого автотранспорта запрещена после 19-00. 
8.16.Строительные работы, связанные с повышенным шумом (пиление, сверление, работа молотком, работа шлифовальных машин, бетономешалок, другого шумного электроинструмента, погрузка-разгрузка стройматериалов), разрешается в будние дни с 8-30 до 18-00 и запрещены в воскресные и праздничные дни. Контролеры КПП имеют право потребовать немедленного прекращения шумных работ.
8.17.Строительные работы, связанные с использование тяжелой строительной техники (экскаваторы, бульдозеры),  осуществляются с 9-00 до 17-00 в светлое время суток.
8.18.Земляные работы по подключению коммуникаций за пределами территории участка проводятся только вручную, без применения землеройной техники. Прокладка коммуникаций под асфальтовым покрытием производится путем прокола без разрушения асфальтового покрытия. Ущерб асфальтовому покрытию, причиненный при прокладке коммуникаций, возмещается за счет Собственника, на который проводились данные коммуникации. 
8.19.Категорически запрещён слив излишек бетона либо промывка бетономиксеров на территории Посёлка, в том числе и на территориях чужих участков. 
8.20.Запрещен самовольный доступ в водопроводные колодцы и работа в них.
8.21.Запрещено устройство септиков (сливных ям) за пределами границ участков.
8.22.Запрещен самовольный доступ в электрощиты с узлами учета, установленными на улице.
8.23.Запрещено разводить костры для каких – либо целей, в том числе для приготовления пищи и сжигания строительного мусора на территории Посёлка.
8.24.Запрещено складировать строительный мусор непосредственно на землю, разрешается складировать его в мешки или в контейнеры, в пределах границ участка за ограждением и своевременно заботиться об его вывозе.
8.25.Запрещено складировать строительный мусор в общественные контейнеры для твердых бытовых отходов и на прилегающей территории Посёлка.

9.Обращение граждан. 
9.1.Каждый Собственник или его доверенное лицо имеет право направить мотивированную жалобу в Правление ТСЖ на имя Председателя Правления. Жалоба должна быть оформлена в письменном виде и содержать описание обстоятельств, при которых произошло нарушение. 
9.2.Председатель обязан рассмотреть, и принять решение по жалобе в течение 10 дней с момента ее поступления. Если обстоятельства жалобы превышают полномочия Председателя Правления, то жалоба выносится на ближайшее заседание Правления ТСЖ, и срок ответа увеличивается, но не более чем на 30 дней.

10.Ответственность за несоблюдение Правил проживания в ТСЖ «Серебряный ключ».
10.1.В соответствии с федеральным законодательством, Собственник земельного участка обязан нести бремя содержания земельного участка и бремя ответственности за нарушение законодательства. 
10.2.Ответственность за  соблюдение настоящих Правил Собственником земельного участка и иными лицами, проживающими либо временно находящимися на территории данного земельного участка, лежит на самом Собственнике земельного участка. 
10.3.Собственник ответственный за причинение вреда или ущерба другим Собственникам или Товариществу, обязан немедленно, за свой счет возместить допущенный вред или ущерб в натуре или в денежном выражении. 
10.4.Процедура возмещения расходов,  связанных с нарушением Правил проживания: 
10.4.1.Факт нарушения настоящих Правил оформляется путем составления Акта регистрации нарушения, с указанием даты и времени его совершения, а так же подтверждением нарушения подписью свидетеля или ссылкой на данные камер видеонаблюдения.
10.4.2.Собственнику, допустившего нарушение настоящих Правил, выдается письменное предписание об устранении данного нарушения с указанием сроков.
[bookmark: _GoBack]10.4.3.При нанесении материального ущерба, Собственнику выдается предписание с требованием возмещения причиненного ущерба.
10.4.4.Полученные средства, направляются на устранение последствий нарушения и на благоустройство Посёлка.

11.Прочие положения 
11.1.Собственник обязан обеспечить возможность связи с ним и передачи ему официальной информации по стационарному и мобильному телефону, посредством email, почтовой связи. 
11.2.При возникновении разночтений в трактовке пунктов настоящих Правил, Собственник и Правление ТСЖ будут руководствоваться общими принципами законодательства Российской Федерации. 
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